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PROIECT DE HOTARARE NR.Z£ /2025
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a unui imobil compus din
constructii si teren intravilan in suprafata de 1.574 mp, inscris in CF ar. 163103 Darios si
a unui teren intravilan-agricol in suprafata totala de 2.263 mp, inscris in CF nr. 103164
Darles apartinand domeniului public al Comunei Darlos, situate administrativ Ia nr.133

Avénd in vedere:
- raportul de specialitate nr. 2344 din 21.05.2025 prin care se propune aprobarea studiuiui de
opertunitate, a documentatiei de atribuire, caietului de sarcini, 2 formularelor s1 modelelor de
documente pentru participarea la licitatie si a modelului de contract de conccsiune, in vederea
concesiondrii prin licitatie publicd, a unui imobil compus din:

- constructii si teren intravilan in suprafata totala de 1.574 mp, inscris in CF nr. 103103
Darlos

- teren intravilan-agricol in suprafata totala de 2.203 mp, inscris in CF nr. 103104
Darlos apartinand domeniului public al Comunei Darlos, situate administrativ la nr.133

- referatul de aprobare nr.2345/21.05.2025 al proiectului de hotarare;

- Raportul de evaluare nr.18/25.04.2025, intocmit de citre Nistor M Aurel PFA,
evaluator autorizat ANEVAR,

- Prevederile art. 1315-1320 din Sectiunea a 8-a-Cesiunea contractului, din Legea nr.
287/17.07.2009- privind Codul civil, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile art.287, art. 297, alin. (1), lit.“b”, art. 302-331, art.362 alin. (1) si alin. (3)
din O.U.G. nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Vazand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Darlos,

In baza prevederilor art. 129 alin.(1) si (2) lit.a) si ¢) si alin. (6) lit.a si b) din Ordonanta
de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aproba concesionarea prin licitatie publicd, imobil compus din constructii
si teren intravilan in suprafata totala de 1.574 mp, inscris in CF nr. 103103 Darlos si teren
intravilan-agricol in suprafata totala de 2.203 mp, inscris in CF nr. 103104 Darlos, apartinand
domeniului public al Comunei Darlos, situate administrativ in localitatea Darlos nr.133, imobil-
teren aflat Intr-o stare avanasati de degradare;

(2) Se aproba studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publica, a
imobilului compus din constructii si teren intravilan in suprafata totala de 1.574 mp, inscris in
CF nr. 103103 Darlos si teren intravilan-agricol in suprafata totala de 2.203 mp, inscris in CF
nr. 103104 Darlos apartinand domeniului public al Comunei Darlos, situate administrativ in
localitatea Darlos nr.133;

(3) Se aproba Raportul de evaluare nr. 17/25.04.2025, intocmit de citre Nistor M Aurel
PFA, evaluator autorizat ANEVAR,, a imobilului teren intravilan-agricol in suprafata-totala de
2.203 mp, inscris in CF nr. 103104 Darlos apartinand domeniului public al Comunei Darlos,
situat administrativ in localitatea Darlos nr.133, din care rezulti ci valoarea estimati a
redeventel proprietétii imobiliare- teren intravilan este de 7.676 lei/an (1.542 euro/an) la un



curs euro/lei de 4,9774 lei pentru 1 euro, valabil pentru data de referintd a evaludrii,
25.04.2025.

(4) Se aprobd Raportul de evaluare nr. 18/25.04.2025, intocmit de citre Nistor M Aurel
PFA, evaluator autorizat ANEVAR,, a imobiluiui compus din constrictii si teren intravilan in
suprafata totala de 1.574 mp, inscris in CF nr. 103103 Darlos apartinand domeniului public ai
Comunei Darlos, situat administrativ in localitatea Darlos n:.133, din care rezultd ci valoarea
estimatd a redeventei proprietatii imobiliare- constructii si teren intravilan este de 21.240 lei/an
(4.267 euro/an), din care:

- redeventa teren — 5.172 lei/an (1.039 euro/an),

- redeventa constructii — 16.068 lei/an (3.228 euro/an), la un curs euro/lei de 4,9774 lei
pentru 1 euro, valabil pentru data de referinta a evalurii, 25.04.2025.

Art.2. Se aprobd redeventa minima de ia care se porneste licitatia publics in cuantum de
5.809 euro/an, respectiv 28.916 lei/an. Pe pericada derulirii reiatiilor contractuale redeventa nu
va fl mai micd decat valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

Art.3 Se aprobd durata concesionarii de 45 ani care poate fi prelungita prin acordul
partilor, cu aprobarea Consiliului Local, incheiere in forma scrisd, cu condifia ca durata
insumata s nu depdseasca 49 ani.

Incetarea contractului de concesiune peate avea lcc In cazul in care interesul local o
impune, prin denuniarea unilaterals de citre concendent.

Castigatorul licitatiei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente Rapoartelor de
evaluare, taxele cu inscrierierea dreptului de concesionare in Cartea Funciard, anterior semnérii
Contractului de Concesiune.

Art.4 Se aprobd Documentatia de Atribuire pentru concesionare, denumitd Anexa, care
face parte integranta din prezenta hotérare si cuprinde:

a) caietul de sarcini - Anexanr.1;

b) instructiuni pentru ofertanti - Anexa nr.2;

c) contract concesionare - model orientativ- Anexa nr.3;

d) formulare si modele documente — Anexa nr.4.

Art.S Se aproba pretul de pornire si garantia de participare la licitatia de concesionare a
terenului, dupd cum urmeaza:

Pretul de pornire - 5.809 euro/an,

Garantia de participare la licitatie - 580,9 euro - 10% din pretui bunului licitat calculat
la nivelul pretului de pornire al licitatiei. Garantia de participare in valoare de 580,9 euro se va
achita in lei la cursul de schimb comunicat de Banca Nationald a Roméniei din preziua
comunicdrii anuntului de participare.

Art.6 Se aprobd desemnarea, prin dispozitie de primar, a membrilor Comisiei de
evaluare.

Art.7 Se mandateaza Primarul comunei Darlos sd semneze contractul de concesionare
cu ofertantul declarat castigator.

Art.8 Primarul comunei Darlos va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotirari
prin Compartimentul Contabilitate, Buget-Finante, Taxe si Impozite Locale.

Art.9. Prezenta hotérare se comunica persoanelor si institutiilor interesate si se aduce la
cunostintd publicd prin afisarea la sediul primériei, precum si pe pagina de internet.
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RAPORT DE SPECIALITATE oy

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a unui imobil compus din constructii si
teren intravilan in suprafata de 1.574 mp, inscris in CF nr. 103103 Darios si 4 unui teren
iniravilan-agricol in suprafata totala de 2.203 mp, inscris in CF nr. 103104 Darlos apartinand
domeniului public al Comunei Darlos, situate administrativ la nr.133

in vederea realizarii atributiilor de administrare a domeniului public si privat al comunei,
crasului sau municipiului, cenferite prin art. 129, alin. (2), lit. ,,¢”, din O.U.G. 1nr.57/03.07.2019,
privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile uiterioare, consiliu! local “hotariste
darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in felosintd gratuitd a bunurilor

de interes local, in conditiile legii”, conform prevederilor art. 129, alin.(6), lit. “a” din aceeasi
Ordonantd de Urgentd, Comuna Darlos are calitatea de concedent pentru bunurile proprietatea
publicd si/sau privatd a UAT, fiind reprezentat in acest sens de Consiliul Local.

Bunurile proprietate publicd si/sau privatd pot fi concesionate de citre UAT in baza unei
documentatii intocmite in conditiile legii si aprobata de Consiliul Local.

Redeventa obtinuta prin concesionare se constituie venit la bugetul local.

Imobilul constructii si teren este situat in intravilanul localitatii Darlos la numarul
administrativ 133, In suprafata totald de 1.574 mp, compus din curti constructii — 1.264 mp, arabil -
310 mp. poate fi concesionat prin licitatie publica, in conformitate cu prevederile art. 312, alin. (1),
din O.U.G. nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu modificariie si completarile
ulterioare.

In vederea concesionarii a fost intocmit studiv de oportunitate pentru imebilul sus
mentionat, ca parte componenta a documentatiei de atribuire, si se aproba prin hotarare de consiliu
local.

Studiul de oportunitate este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in
Capitolul II al legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata si
actualizata, si ale Ordonantei de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrative.

In acest moment imobilul este Intr-o stare avansati de degradare.

Acest imobil nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata
sau de restituire, depuse in temeiul legilor retrocedarii proprietatilor, nu este grevat de sarcini si nu
face obiectul vreunui litigiu.

Exploatarea acestui imobil va asigura pe termen lung cresterea veniturilor proprii la bugetul
comunei Darlos, prin incasarea redeventei si a impozitelor si taxelor aferente investitiei.

Imobilul dispune de toate utilitatile edilitare zonei, energie electrici, gaze naturale, retea de
apd (la limita proprietatii), retea de canalizare (in curs de finalizare), retea de telefonie, cablu si
internet.

In scopul exploatirii cAt mai eficiente a zonei prin procedura licitatiei publice, sunt create si
asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre potentialii concesionari in vederea
atribuirii contractului de concesiune.

Rapoartele de evaluare nr.17/25.04.2025 si nr.18/25.04.2025, intocmite de citre Nistor M
Aurel PFA, evaluator autorizat ANEVAR, stabilesc pretul de pornire al licitatiei - 28.916 lei/an
(5.809 euro/an), din care:

- redeventa teren — 5.172 lei/an (1.039 euro/an),



- redeventa constructii — 16.068 lei/an (3.228 euro/an), la un curs EURO/LEI de 4,9774
lei pentru 1 EURO, valabil pentru data de referinti a evaluarii, 25.04.2025
- redeventa teren — 7.676 isi/an (1.542 euro/an),

Pretul de adjudecare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice, cu oferta in plic fnchis si
sigilat si nu poate fi mai mic decét pretul de pornire prezentat mai sus.

Garantia de participare la licitatie propusa - 10% din pretul bunului licitat calculat ia nivelul
pretului de pornire al licitatiei garantia de participare in valoare de 580,9 euro se va achita in lei la
cursul de schimb comunicat de Banca Nationaid a Roméniei din preziua comunic#rii anuntului de
participare.

Garantia de participare la licitatie este obligatorie, sub sanctiunea anulérii procedurii de
atribuire si se calculeazd conform prevederilor art. 363 (5) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare” Garantia se
stabileste Intre 3 si 10% din pretul contractului de vanzare, fird TVA.”

Se propune :

- Taxa de participare de 100,00 lei;

- ¢/v caietului de sarcini de 50,00 lei;

Durata de concesionare propusa este de 45 ani care poate fi prelungitd prin acordul partilor,
cu aprobarea Consiliului Local, incheiere in forma scrisd, cu conditia ca durata Insumati si nu
depdseascd 49 ani.

Avand in vedere ca sunt indeplinite conditiile legale incidente in materie, se propune
intocmirea unui proiect de hotarare cu privire la concesionarea, prin licitatie publics, a imobilului
compus din constructii si teren situat in intravilanul localitatii Darlos la numarul administrativ 133,
in suprafatd totald de 1.574 mp, compus din curti constructii — 1.264 mp, arabil - 310 mp., inscris in
CF nr. 103103 Darlos si care face parte din domeniul public al Unitatii Administrativ Teritoriale

Darlos.

Proiectul de hotérare are ca baza legala prevederile Sectiunii a 3-a, Concesionarea bunurilor
publice (art. 302 si urm.) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Intocmit,
Fetean Diana
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Nr.2345/21.05.2025
REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a unui imobil compus din constructii si
teren intravilan in suprafata de 1.574 mp, inscris in CF nr. 103103 Darlos si a unui teren
intravilan-agricol in suprafata totala de 2.203 mp, inscris in CF nr. 103104 Darlos apartinand
domeniului public al Comunei Darlos, situate administrativ la nr.133

Luéind in considerare raportul nr.2344/21.05.2025 prin care se propune aprobarea studiului

e oportunitate, a documentatiei de atribuire, caietului de sarcini, a formularelor si modelelor de

documente pentru participarea la licitatie si a modelului de coniract de concesiune, In vederea

concesiondrii prin licitatie publicd, a unui imobil compus din constructii st teren intravilan in

suprafata totala de 1.574 mp, inscris in CF nr. 103103 Darlos si a unui teren intravilan-agricol in

suprafata totala de 2.203 mp, inscris in CF nr. 103104 Darlos apartinand domeniului public al
Comunei Darlos, situate administrativ la nr.133.

Imobilele compus din constructii si teren este situat in intravilanul localitatii Darlos la
numaru! administrativ 133, in suprafata totald de 1.574 mp, compus din curti constructii — 1.264
mp, arabil - 310 mp. si teren intravilan-agricol in suprafata totala de 2.203 mp, inscris in CF nr.
103104 Darlos fac parte din domeniul public al Unitétii Administrativ Teritoriale Darlos.

INAINTEZ SPRE ANALIZA SI APROBARE

proiectul de hotérare privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica deschisa a unui
imobil compus din constructii si teren intravilan in suprafata de 1.574 mp, inscris in CF nr.
103103 Darlos Darlos si a unui teren intravilan-agricol in suprafata totala de 2.203 mp, inscris
in CF nr. 163104 Darlos apartinand domeniului public al Comunei Darlos, situate
administrativ la nr.133

INITIATOR,
PRIMARUL COMUNEI DARLOS
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STUDIU DE GPORTUNITATE

privind aprobarea concesjonarii priz licitatie publica a unui imobil compus
din constructii si teren intravilan in suprafata de 1.574 mp, inseris in CF nr.
103193 Darlos si a unui teren intravilan-agricol in suprafata totala de 2.203
mp, inscris in CF nr. 103104 Darlos apartinand domeniuiui pubiic al Comunei
Darlos, situate administrativ la nr.133

Imobilul compus din constructii si teren, in suprafata totald de 1.574 mp,
compus din curti constructii — 1.264 mp, arabil - 310 mp. si terenul intravilan-
agricol in suprafata totala de 2.203 mp, inscris in CF nr. 103104 Darlos, fac parte
din domeniul public al Unitatii Administrativ Teritoriale Darlos si sunt situate in
intravilanul localitatii Darlos la numarul administrativ 133.

CAPITOLUL I

Date generale

Studiul de oportunitate este parte componentd a documentatiei de atribuire,
se elaboreaza de catre concedent din initiativa sa ori in termen de 3G de zile de la
insusirea propunerii de concesionare facutd de persoana interesatd si se aprobd prin
hotarare de Consiliu Local.

Studiul de oportunitate este elaborat in conformitate cu prevederile legale
cuprinse in Capitolul II al Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicata si actualizata si ale Ordonantei de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

UAT Darlos a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea concesionarii
imobilului compus din constructii si teren in suprafata totala de 1.574 mp, compus
din curti constructii — 1.264 mp, arabil - 310 mp. si a terenului intravilan-agricol in
suprafata totala de 2.203 mp, inscris in CF nr. 103104 Darlos ca urmare a
interesului tot mai crescut al unor persoane fizice si juridice aflate In vecinatatea
terenului, de a dezvolta in aceastd zond activitati economice si de intretinere a
acesteia.

In acest moment atat imobilul cat si terenul se afla intr-o stare avansata de
degradare.

Acestea nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privata sau de restituire, depuse in temeiul legilor retrocedarii proprietatilor, nu
este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Acest proiect valorificd atat imobiului in suprafatd totala de 1.574 mp,
compus din curti constructii — 1.264 mp, arabil - 310 mp., cat si terenul intravilan-



agricel in suprafata totala de 2.203 mp, inscris in CF nr. 103104 Darlos in
beneficiul dezvoltarii durabile a acestei zone.

Astfel se doreste si ingrijirea si securizarea zonei.

Exploatarca acestorz imobil si teren va asigura pe termen lung cresterea
veniturilor proprii la bugstul comunei Darlos, prin incasarea redevenrtei si a
impoziteior si taxelor aferente investitiei.

Valorificarea potentialului acestui teren este limitatd la posesorii de
proprietati adiacente.

CAPITOLUL il

Descrierea si identificarea imobilului care face obiectul concesiunii

Imebilul ce face obiectul concesiunii are o suprafatd totald de 1.574 mp,
compus din curti constructii — 1.264 mp, arabil - 310 mp..

Imobiiul compus din constructii si teren si terenu!l intravilan agricol supuse
concesiunii se afld In zona cu caracter mixt, respectiv rezidential si industrial,
situate administrativ la nr. 133 in localitatea Darlos.

Artere importante de circulatie n apropriere: - Auto- DJ 142A.

Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Imobilele se afla amplasate la 5 km de municipiul Medias.

Imobilele de la nr.133 din localitatea Darles dispun de toate utilitdtile
edilitare zonei, energie electricd, gaze naturale, retea de apa (la limita proprietatii),
retea de canalizare (in curs de finalizare), retea de telefonie, cablu si internet.

Imobilul compus din constructii si teren si terenul intravilan agricol apartin
domeniului public al comunei Darlos si sunt libere de sarcini.

CAPITOLUL IiI

Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
concesionarea.

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului
la potentialul maxim, atit din punct de vedere al concedentului, cét si al
concesionarului.

Din punctul de vedere al autorititii publice locale, identificdm trei
componente majore care justifica initierea procedurii de concesionare a terenului si
anume aspectele de ordin economic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin
social.

Intrucat imobilele de la nr.133 din localitatea Darlos supuse concesiunii nu
sunt situat in interiorul unei arii protejate, nu este necesard obtinerea avizului
structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, insd investitia se
supune legislatiei 1n vigoare privind conditiile de protectie a mediului,
concesionarul avand obligatia de a obtine acordul de mediu (daca este cazul).



terenului, In conditii de piatd, la care se adaugd costul lucrarilor de infrastructurd
aferente.

Asttel, valoarea redeventei minime pe an de ia care pleaca licitatia este de:

- 5.809 euro/an, respectiv 28.916 lei/an, conform rapoartelor de evaluare.

Concesionarul are obligatia de a achita funar sau anual redeventa aferenta
terepului concesionat, pand in ultima zi lucratoare din lund sau din an.

Neplata redeventei la termenul scadent atrage dupd sine penalitdfi ori chiar
rezilierea contractului, conform detaliilor ce vor fi incluse in contractul de
concesiuie.

Redeventa se va indexa anual cu indicele de inflatie, prin hotédrare de
Consiliu Local.

CAPITOLUL V

Procedura utilizata peantru atribuirea contractului de concesiune si
justificarea alegerii Procedurii

In conformitate cu prevederile capitolului II al Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de censtructii si ale art. 312 alin 1) din Ordonanta
de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, procedura de concesiunea a
unui bun ce apartine domeniului public, este aplicarea procedurii licitatiei.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, roméane
sau strdine care se incadreaza in conditiile impuse prin Caietul de sarcini, astfel
cum va fi aprobat de Consiliul Loca! al comunei Darlos.

Caietul de sarcini va cuprinde :

e informatii generale privind obiectul concesiunii ;

» conditii generale ale concesiunii ;

» conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le Indeplineasca oferiele ;

» clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica.

Pe lang3 acestea, se va adduga planul de amplasament a imobilului compus
din constructii si teren intravilan supus concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcatuita dintr-un numar impar de membri si va fi
compusi din angajati din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

CAPITOLUL VI
Aspecte privind protectia si amenajarea mediului
Concesionarul va respecta prevederile Legii nr. 137/29.12.1995 privind

protectia mediului, astfel incit prin modificérile finale efectuate, sd se aducd un
plus de valoare zonei aferente.

In cazul unei autorizatiei de construire, titularul persoana fizicd/juridica, pe
numele caruia se va emite, va fi obligat:



a) la inceperea si Inchiderea santierului sé ia toate masurile pentru sortarea si
indepartarea deseurilor de pe amplasament;

b) sd nu abandoneze si sd nu depoziteze deseurile provenite din lucriri si/sau
desfiintari pe demeniul public al autoritatii administratiei publice locale;

¢) In cazui deseurilor provenite din lucréri prin a céror manipulare se degaj3
praf, operatorul economic care efectueaza transportul trebuie si ia toate masurile
necesare pentru acoperire si uinectare, astfel incét cantitatea de praf degajata in aer
sa fie cat mai redusa.

Activitatea de amenajare a obiectivului nu va trebui si produci modificari
ale echilibrului ecclogic din perimetru.

CAPITOLUL VII

Durata estimata a cencesiunii

Durata concesiunii este de 45 de ani, cu posibilitate de prelungire pentru o
perioada egala cu cel mult jumitate din durata sa initiald cu aprobarea Consiliului
Local. Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VIII

Termenele previzibile peatru realizarea procedurii de concesionare

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, preconizdm ca incheierea procedurilor de
concesionare a imobilului situat in intravilanul comunei Darlcs, in suprafati totald
de 1.574 mp, compus din curti constructii — 1.264 mp, arabil - 310 mp., si fie de
aproximativ 90 zile de la data aprobarii proiectului de hotarare (proiect ce include
si aprobarea Studiul de Oportunitate, respectiv a Caietului de Sarcini), publicarea
anuntului de crganizare a licitatiei (In Monitorui Oficial al Roméniei, partea a VI-
a, Intr-un cotidian de circulatie nationala si Intr-unul de circulatie local).

CAPITOLUL IX

Avize obligatorii

Imobilele de la nr.133 din localitatea Darlos ce fac obiectul concesiunii, nu
sunt incadrate In infrastructura sistemului national de aparare. Asadar, nu este
necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al
Statului Major General.

De asemenea, imobilele de la nr.133 din localitatea Darlos ce fac obiectul
concesiunii, nu este situat in interiorul unei arii naturale protejate. Astfel, nu este
necesarda obtinerea aV'i‘zﬁl’if,‘ﬁy,’;;"@Lructurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate. '
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Anexa la Proiect de Hotarare nr. 7o / 2005

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenti procedurii pentru concesionarea prin licitatie publica a unui
imobil compus din constructii si teren intravilan in suprafata de 1.574 mp,
inscris in CF nr. 103103 Darlos si 2 unui teren intravilan-agricol in
suprafata totala de 2.203 mp, inscris in CF nr. 103104 Darlos apartinand
domeniului public al Comunei Darlos, situate administrativ la nr.133

CUPRINS

I. CAIETUL DE SARCINI — Anexa 1
II. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI - Anexa 2
III. CONTRACT DE CONCESIUNE- MODEL ORIENTATIV- Anexa 3
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ANEXA nr.l
CAIETDE SARCINI

privind procedura pentru concesionarea prin licitatie publica a unui imobil
compus din constructii si teren intravilan in suprafata de 1.574 mp, inseris
in CF nr. 103103 Darios si a unui teren intravilan-agricol in suprafata
totala de 2.203 mp, inscris in CF nr. 103104 Darlos apartinand domeniului
public al Comunei Darlos, situate administrativ la nr.133

Pk

. OBIECTUL LICITATIEI

1

1.1. Se supune licitatiei publice deschise, cu oferta In plic inchis si sigilat In
vederea concesiondrii imobilului constructit (inscris in CF nr. 103103 Darlos,
103103-C1 in suprafata de 282 mp) si teren In suprafatd totald de 1.574 mp,
compus din curtt constructii — 1.264 mp, arabil - 310 mp. si teren intravilan-
agricol in suprafata totala de 2.203 mp, inscris in CF nr. 103104 Darlos situate
in intravilanul localitatii Darlos la numarul administrativ 133,.

1.2. Imobilele supuse concesiunii se afld In zond cu caracter mixt, respectiv
rezidential si industrial, situat administrativ la nr. 133 in localitatea Darlos.

Imobilele dispun de toate utilitatile edilitare zonei, energie electrica, gaze
naturale, retea de apa (la limita proprietatii), retea de canalizare (in curs de
finalizare), retea de telefonie, cablu si internet.

1.3. Regimul tehnic este prezentat spre infcrmare prin CF nr. 103103 Darlos si
103103-C1, compus din curti constructii — 1.264 mp, arabil - 310 mp., st CF
nr. 103104 Darlos teren intravilan-agricol in suprafata totala de 2.203 mp.,
situate in intravilanul localitatii Darlos la numarul administrativ 133.

1.4. In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza
urmaétoarele categorii de bunuri:

- bunuri de retur: terenul concesionat identificat prin CF nr. 103103
Darlos, constructie identificata prin CF nr. 103103 Darlos, 103103-C1 in
suprafata de 282 mp terenul concesionat identificat prin CF nr. 103104 Darlos
si care revin de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini concedentului, la
expirarea contractului de concesiune;

- bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni
concedentului, In masura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a le
prelua, In schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabild
actualizata, conform caietului de sarcini:



- bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune ramarn in
proprietatea concesionarului: investitii realizate si wutilizate de concesicaar

1.5. Imobilele identificate prin CF nr. 103103 Darlos si CF nr. 103104 Darlos,
vor fi utilizat de beneficiar in scopul deciarat in oferta.

1.6. Predarea — primirea imobilelor se va face pe baza de proces verbal in maxim
30 (treizeci) zile de la data semnadrii contractului.

2. MOTIVATIA CONCESIONARII

2.1. Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun
vanzarea unor bunuri sunt urmétoarele:

2.2. Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢}, alin. (6) lit. b} din O.U.G. nr. 57 din
2019 privind Codul administrativ;

2.3. Dispozitiile art. 108 din O.U.G. privind Codul administrativ precizeaza:
Consiliile locale si judetene hotarasc, ca bunurile ce apartin domeniului public
sau privat, local sau judetean, dupa caz, si fie: b) concesionate”

2.4. Dispozitiile art. 314 din Codul administrativ coroborate cu art. 362 alin. (1),
alin. (3).

3. DURATA CONCESIONARIIL

3.1. Durata concesiondrii imobilelor identificate prin CF nr. 103103 Darlos si
CF nr. 103104 Darlos va incepe la data intrarii in vigoare a Contractului de
concesiune si va fi de 45 ani.

3.2. Contractul de concesiune va fi incheiat si semnat numai dupa Tmplinirea
unui termen de 20 zile la data realizérii comunicarii deciziei de adjudecare a
licitatiei.

3.3. Durata concesiondrii va fi de 45 ani cu posibilitate de prelungire cu conditia
ca durata Insumata sa nu depédseascd 49 ani.

4. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
A. ELEMENTE DE PRET SI GARANTII

4.1 Pretul de pornire al licitatiei:

Pretul de pornire la licitatie este de 28.916 lei/an (5.809 euro/an), din
care:

- redeventa teren — 5.172 lei/an (1.039 euro/an),

- redeventa constructii — 16.068 lei/an (3.228 euro/an),



- redevenia teren — 7.676 lei/an (1.542 euro/an)
la un curs EURO/LEI de 4,9774 lei pentru 1 EURO, valabil pentru data

de refcrintd a evalulrii, 25.04.2025, stabilit Tn Rapoarteiz de evaluare
nr.17/25.04.2025 si nr.18/25.04.2025, intccmite de catre Nistor M Aurel PFA,
evaluator autorizat ANEVAR.

Pretu! de adjudecare urmeazad a fi stabilit Tn urma licitatiei publice
deschise, cu ofertd in plic Inchis si sigilat si nu poate fi mai mic decét pretul de
pornire prezentat mai sus.

Pretui de pornire si garantia de participare la licitatie au urmatoarele
valori:

Valoare de piatd Euro/an - 5.809

Garantia de participare la licitatie - 10% din pretul bunului licitat calculat
la nivelul pretului de pornire al licitatiei garantia de participare in valoare de
580,9 euro se va achita in lei la cursul de schimb comunicat de Banca Nationala
a Romaniei din preziua comunicérii anuntului de participare.

Pretul se va achita 1n lei, la cursul comunicat de BNR din ziua emiteri

facturii, In maxim 60 de zile de la data comunicérii deciziei de adjudecare prin
licitatie publicd a imobilului constructii si teren, dar nu mai tarziu de data
autentificarii contractului.
4.2 Natura si cuantumul garantiei solicitate de autoritatea contractantd Garantia
de participare Ofertantii vor depune garantia de participare la licitatie in
cuantum de 10 % calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei, in valoare de
580,9 euro si se va achita In lei la cursul de schimb comunicat de Banca
Nationald a Roméniei din preziua comunicarii anuntului de participare, valoare
rezultatd din Rapoartele de evaluare nr.17/25.04.2025 si nr.18/25.04.2025,
intocmite de catre Nistor M Aurel PFA, evaluator autorizat ANEVAR.

Garantia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul
limita de depunere a ofertelor.

Garantia de participare la licitatie este obligatorie, sub sanctiunea anularii
procedurii de atribuire si se calculeazd conform prevederilor art. 363 (5) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare” Garantia se stabileste Intre 3 si 10% din
pretul contractului de vanzare, fara TVA.”

Garantia de participare la licitatie reprezintd suma pe care un potential
ofertant trebuie sa o achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.

Garantia de participare stabilitd, reprezintd o garantie pentru organizator
in ceea ce priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii



de atribuire de derulare a procedurii de licitatie panra la semnarea contractului de
concesionare.

Ofertantul va pierde garantia de participare daca retrage oferta inainte de
inceperea licitatiel, in oricare dintre etapele acesteia.

Proprietarul este obligat sa restituie, la cerere, celorlalti ofertanti garantia
de participare in termen de 10 zile lucrdtoare de la desemnarea ofertantului
castigitor.

Garantia de participare nu este purtitoare de dobanzi sau indexari.

Cererea de restituire a garantiei va cuprinde Tn mod expres coniul si banca
la care urmeaza a fi viratd suma respectiva.

4.3. Nesemnarea de catre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la
anularea licitatiei, pierderea garantiei de participare si disponibilizarea terenului
pentru ¢ noud licitatie.

4.4. Garantia de participare la licitatie a ofertantilor care nu au adjudecat
imebilele, se va elibera in baza unel solicitarii scrise, in contul consemnat in
cerere.

Garantia de participare depusa de ofertantul declarat céstigator ramane la
dispozitia concedentului panad la semnarea contractului de concesiune, acesta
urméand a fi executatd in conditiile stabilite prin documentatia de licitatie sau
transferatd In contul de garantare a contractului — dupa caz.

La incheierea contractului de concesiune, concesionarul /ofertantul
declarat castigdtor are obligatia

e constituirii garantiei de buni platd a redeventei la Contract, egald cu
90%. din redeventa datorata pentru 1 an de zile.

4.5. Garantia de buna plata va fi valabila pe intreaga durata a concesiunii

4.6. Garantia de bunid platd se achitd in  contul nr
deschis la Trezoreria Medias.

4.7. Concedentul are dreptul de a face retineri din garantia de buna plata, in

cazul in care concesionarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin Contract.

4.8. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de bund platd, concedentul
are obligatia de a notifica acest fapt concesionarului.

4.9. In cazul in care garantia de buni plati a fost diminuata prin executarea sa de
citre concedent, concesionarul se obligd sd reintregeascd aceastd garantie in
maxim 30 (treizeci) de zile calendaristice calculate de la data la care concedentul
a notificat diminuare.



4.10. La Incetarea contractului, concedentul va restitui garantia de buni platd in
termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice, dupad deducerea sumelor datorate
de concesionar, concedentului.

4.11. Plata redeventei se face in transe egale, trimestriale, incepéand cu data 01 a
lunii urméatoare semndrii contractului, avind ca termen de platd data de 15
(cincisprezece) a ultimei luni a trimestrului in curs.

4.12. Pentru neplata ia termen a redeventei si a indexarii, se datoreaza majorari
de intarziere calcuiate in cuantumul stabilit pentru creante fiscale.

4.13. Neplata redeventei aferente a 2 (doud) trimestre consecutive duce la
rezilierea unilaterald a Contractului de concesionare, respectiv incetarea
concesiunii si activarea clauzelor complementare din contract.

B. DREPTURILE PARTILCOR
Drepturile concesionarului
4.14. In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rdspunderea sa,
bunurile proprietate publicad ce fac obiectul contractului de concesiune, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.
4.15. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv
productele bunuriior ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si
scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune.
4.16. Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor
prevazute in contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice
bunului concesionat.
4.17. Concesionarul nu va fi obligat s& suporte cresterea sarcinilor legate de
executia obligatiilor sale, in cazul In care aceasta crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica; .

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.
4.18. Concesionarul este obligat s respecte conditiile impuse de natura bunului.
4.19. In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sa
asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunului
care face obiectul concesiunii.
4.20. Concesionarul are obligatia ca In termen de cel mult 90 de zile de la data
semndrii contractului de concesiune sa depund, cu titlu de garantie, o suma fixa

reprezentand o cotd-parte din suma obligatiei de plata cétre concedent, stabilitd
de acesta si datorata pentru primul an de exploatare.



4.21. Din aceastd suma suni retinute, dacd este cazui, penalititile si aite sume
datorate concecdentulul de catre concesionar, in baza contractuiui de cornicesiune.
4.22. Concesionarul poszie constitui drept garantie si titluri de credit, asupra
cérora se va institui garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

4.23. Concesionarul este obiigat sd plateascé redeventa la valoarea si in modul
stabilit in contractul de concesiune.

4.24. La incetarea contractuiui de concesiune, concesionarui este obligat si
restituie, pe baza de proces verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcina,
bunurile concesionate.

4.25. In conditiile incetdrii contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicé din alte cauze decat prin ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit,
concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatdrii bunului, in
conditiile stipulate in contract, pané la preluarea acestora de cétre concedent.
4.26. In cazu! in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd si conducd ia imposibilitatea exploatarii
bunului, va notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea ludrii
masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatérii bunului.

Drepturile concedentului

4.27. Concedentul are dreptul s verifice in perioada deruldrii contractului de
concesiune modul in care sunt respectate clauzele acestuia de cétre concesionar.
4.28. Verificarea se efectueazd numai cu notificarea prealabild a concesionarului
si in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

4.29. Concedentul este cbligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercifiul
drepturilor rezultate din contractul de concesiune.

4.30. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricéror
imprejurari de naturd sa aducé atingere drepturilor acestuia.

4.31. Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afard de cazurile prevazute de lege.

4.32. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului
de concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dupad caz.

4.33. Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului In noile conditii
stabilite de concedent, fara a putea solicita Incetarea contractului de concesiune.
4.34. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune i
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca o justa despdgubire.
4.35. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma



despagubirii, aceasta va fi stabilitd de cétre instanta judecitoreascd competenta.
Dezacordul nu exclude Indeplinireaobligatiilor cortractuale de citre
concesionar.

C. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile concesionarului

4.36.Concesionarul are obligatia s& semneze Contractu! de concesiune, in
maxim 30 de zile calendaristice de la data comunicérii deciziei de adjudecare a
licitatiel, sub sanctiunea pierderii garantiei de paiticipare la licitatie.

Obligatiile concedentului

4.37.Concedentul are obligatia sd intocmeasca si sa semneze contractul de
concesiune In maxim 30 de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei de
adjudecare a terenului; Concedentul are obligatia sa predea bunurile, in stadiul
fizic in care se gaseste, catre concesionar, in baza unui preces verbal de primire
— predare, In maxim 30 de zile de la Inregistrarea contractului de concesionare.
4.38.Concedentul va pune la dispozitia persoaneclor interesate, pe suport de
hartie si/sau pe suport magnetic, documentatia de atribuire n cel mult 4 (patru)
zile lucratoare de la primirea unei solicitéri din partea acestora.

4.39.0rice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire.

4.40.Concedentul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si farad
ambiguitdti, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa
depéseasca 5 (cinci) zile lucrdtoare de la primirea solicitarii.

4.41. Fard a aduce atingere prevederilor de la punctul 4.40. concedentul are
obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile
lucratoare Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

4.42. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa n timp util,
punand astfel concedentul In imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la
punctul 4.41., acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de
clarificare In masura n care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibilad primirea acestuia de catre persoanele interesate Tnainte
de data limitd de depunere a ofertelor.

4.43. Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile Tnsotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.



4.44. Taxa de participare, C/V caietului de sarcini

- Taxa de participare este de 190,00 lei;

- ¢/v caietului de sarcini este de 50,00 lei;

Taxa de participarc, garantia de participare si ¢/v caietului de sarcini se
vor achita pe chitante separate sau O.P. separate, numerar la Compartimentul
Impozite si Taxe Locale, sau In contul
deschis la Trezoreria municipiului Medias.

S

5. CONDIiTII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE
5.1. Ofertele se depun ia sediul autoritdtii contractante din localitatea Darlos,
nr.590, jud. Sibiu In doud plicuri sigilate prin lipire, semnare si aplicarea
stampilei, dupad cum urmeaza:

- unul exterior care va contine documentele previzute in Documentatia de
Atribuire (necesare pentru— stabilirea eligibilitatii ofertantului) si tot in acesta se
va introduce plicul interior

- unul interior care va contine oferta financiard propriu-zisa, semnatd de
ofertant.

Plicul exterior va fi format A4, pe care se vor mentiona:

- numele ofertantului si sediul acestuia;

- denumirea licitatiei pentru care depune oferta: ,Licitatie publica
deschisi, cu oferta in plic Inchis si sigilat pentru imobilele identificate prin
CF nr. 103103 Darlos si CF nr. 103104 Darlos, situate in intravilanul
localitatii Darlos la rumarul administrativ 33” insotitd de mentiunea: ,,a nu
se deschide Tnainte de data ................... , Ol..cccunnen.. ” (data si ora organizarii
licitatiei);

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisd a ofertantului si o declaratie de participare, semnate de ofertant,
fard ingrosari, stersaturi sau modificari ;

b) acte doveditoare privind calitétile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritétii contractante (mentionate in Art.6 - Conditii de participare
la licitatie, alin. 6.2.1.);

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia Caietului de sarcini.

Pe plicul interior, se inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum si
sediul social al acestuia, dupa caz.

Plicul interior va contine oferta propiu-zisa, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari.



5.2. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data
— limita pentru depunere, stabilits in anunful procedurii.

5.3. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majerd, cad in sarcina
persoanei interesate.

5.4. Ofertele depuse Ia o altd adresd a autoritétii contractante decat cea stabilita
sau dupi expirarea datei — limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor
fara a fi deschise.

5.5. Documentele ofertei trebuie si fie obligatoriu numerotate, semnate si
stampilate

5.6. Fiecare participant poate s& depuna o singurd oferta.

5.7.0fertantu! are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederiie
documentatiei de atribuire.

5.8.0fertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in
documentatia de atribuire sunt descalificate.

5.9.0fertele se redacteaza In limba roména.

5.10.Perioada de valabilitate a ofertei: pdnd la semnarea contractului de
concesiune a terenului descris.

5.11.1. Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigatoare sunt:

a) cel mai mare nivel al redeventei oferit peste redeventa minimad de
pornire a licitatiei;

b) capacitatea economico-financiaré a ofertantilor;

5.11.2. Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si
trebuie si fie proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de
vedere al asigurarii unei utilizari/exploatéri rationale si eficiente economic a
bunului concesionat.

Ponderea fiecdruia dintre criterii este:

a) cel mai mare nivel a redeventei oferite peste redeventa miniméd de
pornire a licitatiei (oferta financiarad) - 60 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiard a ofertantilor-cel mai mare
nivel al cash-flow-ului (declaratii pe proprie raspundere/documente emise de
unitatea bancard/declaratii bancare din care sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii
imobilului in cauza, ofertantul dispune de resursele declarate, pentru incheierea
contractului de concesionare) — 40 puncte;

5.11.3. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urméatorul:

Pentru criteriul de atribuire previzut la punctul 5.11.2. lit.

a) Punctajul P(n) se acorda astfel: Pentru cel mai mare nivel al redeventei
oferite se acorda punctajul maxim alocat de 60 puncte;



pentru celelalte ofeite punctajul P(n) se calculeaza proportional, asifel:
P(n)= (Niveiul ofertei n/Nivel maxim ofertat) x 60 puncte.
*Unde: n = oferta P(n)= punctajul acordat ofertei n, In functie de redeventa ofertata
Pentru criteriul de atiibuire prevazut la punctul 5.11.2., lit.b):
Pentru prezentarea disponibilitatilor banesti se acorda de 40 puincte.
Daca ofertantul nu prezintd dovada disponibilitatilor banesti se acorda 0 puncte.

Punctajul total aferent fiecarei oferte = suma punctajelor aferente fiecarui
criteriu.

Oferia castigatoare = oferta care indeplineste cerintele mentionate in
documentatia de atribuire si care obtine cel mai mare punctaj ca urmare
stabilirii punctajului total.

5.12. Nu se accepta compietarea ofertei dupa deschidere.

6. SOLUTIONAREA LITIGILOR

6.1. La neachitarea redeventei, In conditiile stipulate in Caietul de sarcini,
concesionarul nu poate sd emitd vreo pretentie sub forma baneasca sau sub orice
alta forma de la concedent 1n legdturd cu garantia de participare. Aceasta se face
venit la bugetul local.

6.2. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de concesiune
se vor solutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil
litigiul va fi transmis spre solutionare instantelor judecatoresti de drept comun.

7. DISPOZITII FINALE
7.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se
considera insusite/acceptate de cétre ofertanti.
7.2. Daca se constata cd ofertantul a furnizat informatii false prin documentele
de calificare, aceasta poate fi exclus din procedura licitatiei, atdt in timpul
desfasurarii sedintei, cat si ulterior pana la semnarea contractului de concesiune.
7.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), din Codul Administrativ,
autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale
care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite, in
mod cumulativ, urmétoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau In modul de aplicare a
procedurii de licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incédlcarea
principiilor prevazute de art. 311 din Codul Administrativ.



D) autoritatea contractantd se afld In imposibiiitaiea de a adopta masuri
corective, fard ca acestea sa conducZ, la rindul lor, la incdicarea principiilor
prevazate la art. 311 din Codul Administrativ.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participaniilor la procedura de licitatie, In cel mult 3 zile lucrdtoare de la data
anularii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

7.4. In caz de renuntare, dupi adjudecarea licitatiei, adjudecatorul pierde
garantia de participare la licitatie.

7.5. Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contractul de concesiune,
incheiat In forma autentica sunt imperative.

7.6. In cazul in care situatia o impune, obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru
realizarea obiectivului cad In sarcina concesionarului.

7.7. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin In completarea celor
cuprinse 1n prezentul Caiet de sarcini.

7.8. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind
licitatia pentru concesionarea imobilelor identificate prin CF nr. 103103 Darlos
si CF nr. 103104 Darlos, descrise la punctul 1.

7.9. Daci din diferite motive, licitatia se aména, se revocd sau se anuleaza,
Decizia de amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti. In
cazul revocirii sau anuldrii licitatiei, ofertantilor 1i se va returna garantia de
participare la licitatie in baza unei cereri scrise, inregistrate la Primaria Darlos,
in termenul mentionat mai sus.

7.10. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea sa
apard cu ocazia desfisurdrii licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii in
limitele competentelor stabilite si in conformitate cu reglementarile legale in
vigoare, decizii care vor fi consemnate In procesul verbal al licitatiei si notificate
in mod corespunzator participantilor la licitatie.

7.11. Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului
poate atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, In scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
anuldrii, atat Incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.



ANEXA 2

A, INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Concedent: Comuna Darlos

cu sediul in localitatea Darles nr. 590, judetul Sibiu
tel.: 0269852400/0239852401

fax: 0269852440

e-mail: secretar_dirlos@yzahoo.com

perscand de contact: Almasan Laura loana
Procurarea documentatiei de atribuire:

- Documentatia de atribuire se elibereaza la cerere, dupd prezentarea
documentului justificativ de platd a caietului de sarcini.

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

In data si cra stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de licitatie
pentru deschiderea ofertelor, la sediul institutiei, vor fi prezent: membrii
Comisiel de evaluare.

Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

Comisia de evaluare este legal iIntrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevdzutd in anuntul de licitatie.

In partea introductivd a procesului verbal se va consemna faptul ci
plicurile cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca plicul prezinta
deteriorari sau partea lipitd a acestuia a fost afectatd/nu a fost afectatd prin
dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia In care sunt depuse
minim doud oferte — plicuri intacte.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de
evaluare descalificd ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor



prevazute in documentatia de atribuire sau care nu sunt redactate In iimba
romana.

Pentru continuarea destasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare, sd avem cel putin doud oferte valabile.

in cazul in care, in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doud oferte sau dupd deschiderea plicurilor, comisia constata faptul ca
nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractantad este
obligatd s& anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie.

Sunt censiderate oferte valabile si se calificid ofertele care indeplinesc
toate criteriile de valabilitate prevazute de Caietul de sarcini.

Dupd analizarea centinutului plicului exterior, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisie de evaluare va intocmi un proces verbal in care
se mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care mu Indeplinesc criteriile
de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé& de la procedura licitatiei.

Procesul verbal se semneaza de cétre toti membrii Comisiei de evaluare.

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are
dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele
solicitate.

Autoritatea contractantd va incheia contractul de concesionare, In forma
autentica cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 2 zile
lucritoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicarii autoritatea contractanti:

- va informa ofertantul castigdtor cu privire la acceptarea ofertel
prezentate.

- va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost
declarata castigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa Implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A
CAILOR DE ATAC

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicirii deciziei
referitoare la excluderea ofertei, respectiv in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului, ofertantii pot



face contestatii in scris impotriva modului in care au fost respectate dispozitiile
legale care reglementeazd procedura de concesionare a bunurilor proprietate
publicd a unitétii administrativ — teritoriale prin licitatie publicd. Solutionarea
litigiilor aparute in legaturd cu atribuirca contractului de concesiune este de
competenta instan{elor judecatoresti competente.

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire si ale prevederilor art. 316 din O.U.G. nr. 57/2019.

Ofertele se redacteazd In limba romdna si se depun la sediul autoritatii
contractante, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, precizandu-se
data si ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate s depund o singura oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei: pana la finalizarea procedurii de
atribuire a terenului.

Persoana interesantd are obligatia de a depune oferta in locul si pana la
data — limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in
sarcina persoanel interesate.

Ofertele depuse la o alta adresa a autoritétii contractante decat cea stabilita
sau dupd expirarea datei — limitd pentru depunere vor fi returnate cfertantilor
fara a fi deschise.

I. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este
depusa oferta, respectiv:

»Licitatie publicd deschisa, cu ofertd in plic inchis si sigilat pentru
imobilele identificate prin CF nr. 103103 Darlos si CF nr. 103104 Darlos,
situate in intravilanul localitatii Darlos la numarul administrativ 133”

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE )
ORA

Plicul exterior va trebui s contind urméatoarele documente:

1) Plicul interior - sigilat, contindnd formularul de ofertd financiard
(prevazut in Anexa 4).

2) Fisa ofertantului, semnatd de ofertant, fard ingrosdri, stersaturi sau
modificari (formular 1 din Anexa 4);



3) Declaratia de participare la licitatie (formular 2 din Anexa 4) ;

4) Documente de certificare a platilor necesare pentru participare la
lizitatie: - dovada achitarii caietului de sarcini, a taxei de participare si a
garantiei de participare la licitatic, pe chitante separate sau O.P. separate
(xerocopii dupd chitantele eliberate de casierie sau al O.P.)

E. Acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor:
PENTRU PERSOANE JUKRIBDICE

a) Certificat constataior de la Oficiul Registrului Comertului -- in original,
nu mai vechi de 30 de zile, din care sa rezulte urmatoarele:

- ofertantul nu este In stare de insolvents, faliment sau lichidare;

- ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a
retragerii dreptului de a desfasura activitati economice.

b) Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului —
copie;

c) Cazier fiscal si certificat de atestare fiscald, care atestad cd ofertantul nu
are inscrise infractiuni de evaziune fiscald, respectiv nu are datorii fata de
bugetu! de stat — valabile la data deschiderii ofertelor;

d) Certificat fiscal emis de UAT Comuna Darlos, din care rezuitd ca
ofertantul nu are datorii la bugetul local — valabil la data deschiderii oferteior;

e) Declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societatii
comerciale din care sa rezulte cd societatea nu se afla in recrganizare judiciara
sau faliment;

£) Copie dupa ultimul bilant contabil - inregistrat la AN.AF., conform
prevederilor legale in vigoare.

g) Document eliberat de UAT Comuna Darlos din care sa rezulte ca
ofertantul nu este in litigiu cu UAT Comuna Darlos, litigiu care are ca obiect
pretentii rezultate din neplata la termen a unor sume datorate si a penalitatilor
aferente din derularea contractelor perfectate anterior de parti;

h) Dovada achitarii taxelor si garantiel.

j) Declaratie privind respectarea reglementarilor obligatorii din domeniul
mediului, social, al relatiilor de munca si privind respectarea legislatiei de
securitate si sinitate in munca (formular 3 din Anexa 4);

i) Un exemplar al Contractului-Cadru de Concesionare, insusit de catre
ofertant prin semnatura.



PENTRU PERSOANE FIZICE

a) Cartca de identitate a perscanei care participa la licitatie;

b) Cazier fiscal, certificat de atestare fiscald, care atestd ci ofertantul nu
are inscrise infractiuni de evaziune fiscald, respectiv nu are datorii fatd de
bugetul de stat — valabile la data deschiderii ofertelor;

¢) Certificat fiscal emis de UAT Comuna Darlos, din care rezultd c&
ofertantul nu are datorii la bugetul local — valabil la data deschiderii ofertelor;

d) Document eliberat de UAT Comuna Darlos din care s& rezuite ca
ofertantul nu este in litigiu cu UAT Comuna Darlos, litigiu care are ca obiect
pretentii rezultate din neplata la termen a unor sume datorate si a penalitétilor
aferente din derularea contractelor perfectate anterior de parti;

e) Dovada achitarii taxelor si garantiet.

) Declaratie privind respectarea reglementarilor obligatorii din domeniul
mediului, social, al relatiilor de munca si privind respectarea legislatier de
securitate si sandtate in munca (formular 3 din Anexa 4);

g) Un exemplar al Contractului-Cadru de Concesionare, Insusit de catre
ofertant prin semndturd

II. PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz si va
contine oferta propriu — zisa:

- formularul de ofertd financiard (Formular nr. 3) semnat de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

- Documentele solicitate se vor numerota, semna de cdtre reprezentantul
legal si stampila fild cu fila, se vor certifica cu mentiunea conform cu originalul
(unde este cazul) si se vor constitui in documentatia de participare la licitatie, iar
numarul acestora va fi inscris pe ultima fila, de asemenea sub semnaturd si
stampild proprie.

Cerintele enuntate mai sus reprezintd cerinte de calificare pentru
urmatoarea etapd in care are loc licitarea pretului de inchiriere.

In situatia in care comisia de licitatie constatd ca dosarul este incomplet
si/sau contine documente care nu respectd cerintele solicitate, ofertantul este
descalificat.

Nu se admite completarea in timpul licitatiei sau ulterior desfasurarii
acesteia a documentatiei de calificare.



Plicul exterior continand documentele de calificare si plicul interior, se va
sigila i se va depune ia sediul autoritatii contractante in termenul stabilit pentru
depunerea ofertelor.

F. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
LICITATIE

Anunful privind demararea procedurii de licitatie se va publica In
Monitorul Oficial al Roméniei, partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si Intr-unul de circulatie locald, precum si pe site-ul Primariei
dARLOS,

Anuntui de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de ziie
calendaristice Inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Termenu! limitd de depunere a ofertelor este

ora la registratura institutiei, localitatea Darlos nr.5%0.
Ofertele depuse ulterior termenului stabilit sunt nule.
Sedinta publicd de licitatie se va desfasura In data de
, In

, ora

G. INFORMATII PRIVIND CRITERILE DE ATRIBUIRE
PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigdtoare sunt:

a) cel mai mare nivel al redeventei oferit peste redeventa minimd de
pornire al licitatiei;

b) capacitatea eccnomico-financiara a ofertantilor.

Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe
baza criteriilor de atribuire precizate in caietul de sarcini.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii In continuare,
departajarea se va face 1n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

H. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Contractul de concesionare va cuprinde urméatoarele clauze obligatorii:
-partile contractante;

- obiectul contractului de concesionare;



- modalitatile de vlatd a redeventei rezultat in urma licitatiei, precum si a
celorlalte obligatii {taxe, garantii);

- data la care 1itrd in vigoare contractul;

- termenele de realizare a obicctivelor din contract;

- sanctiuni pentru neindeplinirea cbligatiilor contractuale



ANEXA 3

CONTRACT DE CONCESIUNE - MODPEL ORIENTATYV
Nr. din data de

CAPITCLUL L

PARTILE CONTRACTANTE :

COMUNA DARLQOS adresd Darlos nr.590 telefon/fax 0269852400
/0269852440 cod fiscal 4406010 cont trezorerie deschis la Trezoreria Medias
reprezentatda prin LUPU IOAN, functia. PRIMAR. in calitate de in calitate de
concedent

Si

dl./d-na , cu domiciliul 1In ,
str. . , jud

CNP , identifiact/a cu C.I./B.I seria , NT.

S.C. , cu sediul in ,
str. , CUI , inregistratd la ORC  sub
nr. , reprezentatd prin , avand calitatea de

, 1dentificat cu C.I. seria , T in calitate

de concesionar.
In temeiul Ordonantei de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificédrile si completérile ulterioare si al Hotérarii nr. ........ din data de
e adoptatd de Consiliul local Darlos nr / , s-a incheiat
prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II.

OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art. 1 ( 1) Obiectul contractului de concesiune constd in concesionarea terenului
intravilan in suprafata de ............... mp, situat intravilan ................oL ,
S, , NI i , Judetul ..ol
identificat prin nr. cadastral ................... , inscris in cartea funciard nr.

................. , ce face parte din domeniul public al Unitatii Administrativ
Teritoriale Darlos.

CAPITOLUL III.

DURATA CONCESIUNII :

Art. 2( 1)Durata concesiunii este de de ani.




(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin
acordul partilor cu aprobarea Consiliuiui Local, prin act aditional incheiat in
forma scrisd, cu conditia ca durata insumata a prelungirilor sa nu depaseasca 49
de ani, incepand de la data semndrii lui, dar numai in baza unui nou raport de
evaluare.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se Incheie in
conformitate cu legea roméani, indiferent de nationalitatea sau de cetiienia
concesionaruiui si produce efecte Incepand de la data semnarii lui.

CAPITOLUL IV.

REDEVENTA CONCESIUNI :

Art. 3 (1) Valoarea redeventei este de ......... lei/lund, a imobilului intravilan in
suprafatd de ............... mp, conform Raportului de Evalvare si urmare a
licitatiei.

(2) Valoarea redeventei se indexeaza anual cu coeficientul de inflatie.
CAPITOLUL V.

PLATA REDEVENTEI :
Art. 4 (1) Redeventa se plateste lunar la casieria Unitatii administrativ-teritoriale
Darlos sau in contul IBAN deschis la

Trezoreria Medias, pand in ultima zi lucrétoare.

(2) Plata cu intarziere a redeventei atrage penalitati in cuantumul si modalitétile
prevazute de lege, la momentul respectiv.

(3) Neplata redeventei timp de 6 (sase) luni consecutive, atrage desfiintarea
contractului de plin drept, fara alte formalitati din partea concedentului si fara
interventia instantei de judecata.

(4)Redeventa se calculeaza si se plateste lunar.

CAPITOLUL VI.

DREPTURILE si OBLIGATIILE CONCEDENTULUI :

Art. 5 (1) Concedentul are dreptul sé verifice in perioada derulérii contractului
de concesiune de bunuri proprietate publicdi modul In care sunt respectate
clauzele acestuia de cétre concesionar.

(2) Verificarea prevazuta la alin. 1) se efectueazd numai cu notificarea prealabila
a concesionarului si in conditiile stabilite In contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica.

(3) Concedentul este obligat s nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.
(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurari de naturd sa aduca atingere drepturilor acestuia.



(5) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilaterai contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicd, in afara de cazurile prevazute de lege.
(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementar a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, cu notificarea prealabild a
concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau iocal,
situatie in care concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in
noile conditii stabilite de concedent, fird a putea solicita incetarea contractului
de concesiune de bunuri proprietate publica.

(7) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si
primeasca ¢ justd despagubire.

(8) In caz de dezacord intre concedent sl concesionar cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabilitd de cétre instanta judec3toreasca competenti.
Dezacordul nu exclude iIndeplinirea cbligatiilor contractuale de citre
concesionar.

CAPITOLUL VIL.

DREPTURILE si OBLIGATIILE CONCESIONARULUI :

Art. 6 (1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
concesionarul dobandeste dreptul de a expioata, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile proprietate publicd ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor
stabilite de cétre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv
producteie bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si
scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica.

(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor
prevazute in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si in acord
cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(4) Sub sanctiunea nulitdtii absolute, concesionarul nu poate subconcesiona/
inchiria in tot sau In parte bunul ce face obiectul concesiunii si nici greva bunul
dat in concesiune sau, dupd caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea
concesiunii §i care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate
concedentului la incetarea, din orice motive, a concesiunii.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate publica.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
concesionarul are obligatia sid asigure exploatarea eficientd, in regim de



continuitate si permanentd, a bunurilor proprietate publica care fac obiectul
concesiunil.
(7) Concesionarul este obligat s& pliteascd redeventa la valoarea si In modul
stabilit in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.
(8) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
concesicnarul este obligat sd restituie, pe baza de proces-verbal, In deplini
proprietate si liber de orice sarcing, bunul concesionat.
(9) In cendittile incetdrii contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica din aite cauze decit prin a2jungere la termen, forta majora sau caz fortuit,
concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatarii bunului
proprietate publicd, in conditiile stipulate in contract, pand la preluarea acestora
de catre concedent.
(10) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatérii
bunului, va notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea luarii
misurilor ce se impun pentru asigurarea continuitétii exploatarii bunului.
CAPITOLUL VIII.
INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE :
Art. 7. Contractul de concesiune inceteaza In urmatoarele situatii :
7.1 la expirarea duratei intiale stabilita in contractul de concesiune, daca partile
nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege ;
7.2 in cazul In care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre concedent;
7.3 in cazul nerespectdrii obligattilor contractuale de cétre concesionar, prin
reziliere de catre concedent;
7.4 in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin
reziliere de cédtre concesionar;
7.5 la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare,
fard plata unei despagubiri.
CAPITOLUL IX.
RADIEREA DIN CARTEA FUNCIARA a DREPTULUI DE CONCESIUNE :
Art. 8 Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune se face astfel :

a) In cazul incetdrii contractului in situatia prevazuta la art. 7 pct. 7.2,

radierea din cartea funciari se efectueazi in baza actului de denuntare unilaterala
sau in baza hotararii judecitoresti definitive ;



b) In cazul incetirii contractului in sitvatiile previzute la art. 7 pet. 7.3 si
pet. 7.4, radierea din cartea funciard sz va face In baza declaratiei unilaterale de
reziliere a concedentulul sau concesiorarului ;

¢) In cazul incetirii contractului in situatta prevazutd la art. 7 pct. 7.5,
radierea din cartea funciara se va face in baza declaratiei unilaterale de renuntare
la concesiune a concesionarului.

CAPITOLUL X.

REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR in DERULAREA
CONCESIUNII

Art. 9 La incetarea din crice cauza a contractului de concesiune, bunurile ce au
fost utilizate de concesionar in derularea contractului, vor fi repartizate dupa
cum urmeaza: a) bunuri de retur b) bunuri proprii.

CAPITOLUL XI.

CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU

Art. 10 Responsabilitatea privind obtinerea si detinerea de avize, autorizatii si
acorduri de mediu, conform legislatiei in vigoare, pentru activitatle ce fac
obiectul prezentului contract sunt in sarcina concesionarului, incepand cu data
semnaril contractului de concesiune.

CAPITOLUL Xil.

RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.11. (1) Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse in
contractul de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

(2) Forta majora apara de raspundere 1n conditiile legii.

CAPITOLUL XIII.

LITIGII :

Art 12 (1) Pentru solutionarea eventualelor litigii ce pot apare In timpul derularii
contractului de concesiune, partile vor incerca solutionarea amiabila a acestora.
(2) In caz de neintelegeri, competenta de solutionare a litigiului apartine
tribunalului Tn a cérei raza teritoriald este situat sediul concedentului, potrivit
prevederilor Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ.

CAPITOLUL XIV.

ALTE CLAUZE :

Art. 13.1 In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine
din orice motiv nuld, inaplicabild sau ilegald partial sau total, nelegalitatea sau
nevalabilitatea lor nu va afecta nicio altd dispozitie a contractului, iar acesta va fi



interpretat ca si cand asifel de dispozitii nelegaie sau nevalabile nu ar fi fost

prevazute.

13.2 Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul

ambeclor parti, in scris, prin act adttional, insusit sub semnatura si parafa.

13.3 In situatia in care, la termenul de incetare a concesiunii vor aparea alte

reglementari legale privind concesionarea terenurilor, de comun acord, partile

contractante vor putea negocia si stabili alte conditii decat cele previzute in
rezentul contract.

CAPITOLUL XV.

DEFINITII

Art. 14.1 Prin fortd majord in sensul prezentului contract de concesiune se

inteiege o Tmprejurare externd cu caracter exceptional, fari relatie cu lucrul care

a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut

imprevizibila.

14.2 Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit st au condus

la producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia concesionarului, dar care

nu Intrunesc caracteristicile fortei majore.

CAPITOLUL XVI.

DISPOZITH FINALE :

Art. 15.1 Prezentul contract de concesiune se completeazd cu prevederile

Codului civil si ale Codului administrativ.

152 Prezentul contract de concesiune a fost incheiat In doud exemplare

originale, din care unul pentru fiecare parte, astaz: , data semnarii

lui, la sediul unitatii administrativ teritoriale Darlos.

CONCEDENT CONCESIONAR
COMUNA DARLOS



PROCES-VERBAL
de predare — primire al imobileior identificate prin CF rir. 163162 Darlos si
CF ar. 193104 Darlos, situate in intravilanul localitatii Darics la numarul
admiristrativ 133”7

incheiat astazi 2024

COMUNA DARLOS, avand 1n vedere prevederile Contractului de concesiune
nr. din data de a procedat la predarea:

- imobilului constructii (inscris In CF nr. 103103 Darlos, 103103-C1 in suprafata
de 282 mp) si ieren in suprafatd totald de 1.574 mp, compus din curti constructii
— 1.264 mp, arabil - 310 mp.

- teren intravilan-agricol in suprafata totala de 2.203 mp, inscris in CF nr.
103104 Darlos compus din constructii si teren intravilan in suprafata totala de
1.574 mp, inscris in CF nr. 103103 Darlos apartinand domeniului public al
Comunei Darlos cétre :

CONCEDENT, CONCESIONAR
Comuna Darlos



ANEXA 4

FORMUIi.ARUL NR. 1

ISAOFERTANTULUI
O BT AN e e e

. Sediul SOCIEtATIl SAU AAISSA...uuireieiieeeeeeiiiee eeriieeeeeieeeeeeerreaeeeeenreeas
. Telefon

. Cod fiscal/C.I. sau Bl oo
. Nr. Inregistrare la Registrul Comertului/CNP............cococvvrvuenn...
9. Nr. cont bancar
10. Banca
11.Capitalul social (mil. [81)...ccccciiiiiiiiiiiiiiiecee e,
12. Cifra de afaceri (mil. iei)

F
1
2
3
4. Adresa e-mail
5
6
7
8

.................................................................................................

13. Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este cazul
14. Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale........couun.........

Data, Ofertant,



FORMULARUL NR. 2

DECLARATIE DEPARTICIPARE

Catre,

Primaria Comunei Darlos

Urmare a anuntuiui publicitar apérut in publicatia
din data de

Prin prezenta,

(denumire,  CUI,
nr. Reg. Com., sediu, reprezentant, functie/numele si prenumele, CNP, CI/BI,
adresd) manifest intentia fermad de a participa la licitatia publicd deschisd, cu
ofertd in plic inchis si sigilat, pentru concesionarea timobilelor inscrise In CF nr.
, nr. cad./top. , in suprafata de mp si CF
nr. , nr. cad./top. , In suprafatd de mp,
situat in intravilanul comunei Darlos, teren proprietate publicd a comunei
Darlos.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor
pentru Incheierea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a
garantiei de participare la licitatie, prevazute In Documentatia de atribuire si imi1
asum responsabilitatea pierderii lor in conditiilie stabilite.

(persoana fizica) voi participa personal sau in numele meu va participa

dl./dna. , posesor(posesoare) al(a) C.I.
seria , Nr. , Imputernicit prin Procura Notariala nr. ,
din data de , emisd de , SA ma

reprezinte si sd semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.
(persoana juridicda) In numele societatii comerciale va participa dl./dna.
, posesor (posesoare) al(a) C.L

seria ,  nr. ,  Imputernicit  prin  Delegatia  nr.
sau Imputernicire nr. , din data de
, emisd de , Sa reprezinte societatea si

sd semneze actele Incheiate cu aceasta ocazie.

Data, Ofertant,



FORMULARUL NR. 3
FORMULARDE OFERTA

Pentru imobilele identificate prin CF nr. 103103 Darlos st CF nr. 103104
Darlos, situate in intravilanul localitatii Darlos la numarul administrativ 133
Darlos apartinand demeniului public al Comunei Darlos, oferim o redeventa de
euro/mp/an (suma in iitere si cifre)*

Mentionam faptul cd in cazul in care prezenta ofertd va fi declaratd
castigitoare ne cobligdm sd acceptdm, neconditionat si in intregime, tcate

atribuire si caietul de sarcini.
Oferta prezentd este valabild pana la finalizarea procedurii, in conditiile in
care Consiliul Local al comunei Darlos, nu decide altfel.




FORMULARUL NR. 4

Ofertant,

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, normelor de aparare impatriva incendiilor

Subsemnatul , reprezentant imputernicit ai
(denumirea si sediul ofertantului), declar pe propria raspundere, sub sanctiunea

aplicdrii faptei de fals in acte publice, cd ma angajez sa respect prevederile
legislatiei in vigeare privind protectia mediului si a normelor de apéarare
impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie rdspundere cid la elaborarea ofertei am
tinut cont de obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului si a
normelor de apdrare impotriva incendiilor si cd in cazul in care voi deveni
proprietarul imobilelor intelegdnd c& nu voi putea utiliza imobilul in niciun fel
de activitati poluante sau care ar putea genera poluare de orice fel.

Data completarii

Ofertant,
) NV A ’V)\
47 \"\
INITIATOR PROIECT: ) 'AVIZEAZA LEGALITATE:
PRIMAR, quretar general al comunei,
Lupu Ioan {EX. temp. Boian Delia Mariana
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