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CATRE, |
DOMNUL/DOAMNA 5. /740 miEs,™ S .
Adresa: _98._CERAC ASRESCE MO, 4,04 Ceey acicie

Comisia de identificare“a cladirilor si terenurilor nefngrijite situate in
intravilanul comunei Darlos, invederea aplicirii prevederilor art.489 alin.5-8 din
Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completarile ultericare,
si punctul 168 din H.G.nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de .
aplicare  a  Legii nr. 227/2015 privind  Codul fiscal, cu modificirile si
completdrile ulterioarc, numitd prin Dispozitia primarului nr.#4/ edOvi
comunicd prezenta: :

SOMATIE

Prin carc vd pune in vedere ca pand la data de J0. 4. JoJd/ i procedati la
luarea masurilor legale de efectuare a lycdrilor de intrefinere/ingrijire  a
terenului/cladirii situate in localitatea b/},é’LOS , 6.8 S, comuna Darlos.

Nerespectarea termenului $1 a masurilor dispuse prin prezenta somatie
atrage dupd sine aplicarea prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv
majorarea impozitului pe clddire/teren cu pana la 500%.
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Anexa 1A la Regulament

FISA DE EVALUARI:] SI STABILIRE A STARII TEHNICE A CLADIRII DIN
IMOBILUL SITUAT IN MUN‘IG'H’!H%OMUNEI DARLOS

Proprietar  §¢. . /74 /X/Vé-ﬁ\th“ DL
Adresi: € CUUL/" AAPECA , S CERIC AE, PES ety A2 / ﬁ’/) o0
Data: /o 0 ¢ 3290»7/ '

1. ACOPERIS

Invelitoare Punctaj

0 nu existd (nu este cazul

o fard degradari

§ degradiiri minore invelitoarea lipseste sifsau este degradatd partial
(maxim 10% din suprafata totald). Suficientd
reagezarea materialului invelitorii si remedieri
locale.

o degradiri medii fnvelitoarea lipseste sifsau este degradati in 6
proporfie mare (10-30% din suprafaa totald),
coamele sunt neetanse, Necesitd inlocuire si
fixare.

0 degradiri majore Invelitoarea Hpseste si/san este degradatd peste 10
30% din suprafafa totald, coamele sunt neetange,
Curburi, rupturi majore. Necesitd Inlocuirea
totala.

*Indiferent de materialul din care este alc#tuitd {igld, tabla, sindrila ete.

Cornisa - Streasini - Atic Punctaj
o fiard degradiri 0
0 degradiri minore Elementele de inchidere sunt desprinse si 1

degradate punctual. Nu sunt urme de umiditate.

o degradiri medii Elementele de inchidere sunt desprinse si 3
degradate  parfial  (10-30% din  lungime).
Umiditate vizibild pe alocuri. Necesitd fnlocuire i
refacere parfiala.




0 degradari majore

Elementele de 1inchidere sunt desprinse si
degradate peste 30% din lungime. Umiditate
vizibild, Necesitd inlocuirea totald, Risc pentru

e, . _ 1 tiechtord —
Indiferent dac este streasini orizontald, inclinati sau infundati.
7/
Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie I Punctaj

O__nu existd (nu este cazul)

o fard degradiri 0

o degradiri minore Sunt necesare reparafii punctuale §i/sau curafireq 1
igheaburilor.

)z( degradiri medii Jgheaburi  si  burlane deteriorate  parfial 3
(neetanse si deformate) si/san infundate (de
exemplu, cuv elemente vegetale). Necesitd
Inlocuirea partiala,

Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau 5

0 degradiri majore

lipsd (chiar si partial). Lipsa tubului de racord la
reteaua de canalizare. Necesitd Inlocuirea totala.

*Indiferent de materialul din care sunt alcituite, impreuni cu decoratia specifica (dac#l existd) etc.

2.FATADE
Tencuniala Punctaj
0 fird degradiiri 0
o degradiri minore Degradéri  punctuale ale tencuielii. Fara 2
igrasie. Posibila remedierea punctuald.
degradiiri medii Degradiivi locale ale tencuielii (10-30% din 6
suprafata fatadelor). Igrasie usoard. Suprafetele se
retencuiesc §i rezugravesc.
Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau 19

L;l degradiri majore

sunt puternic umede, tencuiald degradatd peste
30% din suprafatd. Suprafefele se refac total,

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul §i alte elemente componente ale fafadelor, daci acestea

existd,

Zugriveald Punctaj
o fard degradiri 0
o degradiri minore Zugrdveald  exfoliatd.  Posibili  remedieres 1
‘ﬂ degradiri medii Zugriveald exfoliatd  partial  (10-30%  din 3

supratata fatadelor) sau avand un aspect murdar,
prafuit. Supratefele se rezugrivesc.




n

0 degradiri majore Zugraveald exfoliatd silsan decolorati peste
30% din suprafajd. Zugraveala in cromatica
neadecvata, neconforma cu paletarul stabilit in
studiul de fatade din Centrul Istoric elaborat
de PMO.Suprafetele se refac si se rezugravesc in
totalitate. !

* Se vor lua In considerare $i ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fajadelor spre
stradd, dacd acestea existi.

Timplirie Punctaj
g fird degradari 0
b
0 degradiri minore Vopsire defectuoasd (scorojitd), usoard uzurd a 1

materialului. Nu lipsesc clemente de tamplarie.
Tampldria se revopsegte si  se remediazi
punctual.

0 degradiri medii Materiale componente deteriorate, deformate, 3
nefolosibile  sifsau  defecte  (cel putin  un
element). Nu lipsesc clemente. Reparatii s
inlocuire.

01 degradiri majore Materiale componente puternic deteriorate si 5
deformate, Elemente de tdmplérie lipsd (cel putin
un element}). Maleriale componente
necorespunzatoare, inlocuite  abuziv i
care nu respecta reglementarile PUG avizat (
de ex. PVC in loc de lemn) sau cu
nerespectarea  designului  original . Necesitd
inlocuire completa.

* Elemente de tdmplarie: ferestre (impreund cu obloane st jaluze, dacd este cazul), usi (Impreuna cu
vitrine), porti de acces.

Elemente decorative ale fatadei Punctaj
‘?ﬁ nu existi (nu este cazul
o fird degradiri 0
o degradiri minore Elemente decorative incomplete si/sau afectate in 2

timp de factori atmosferici si biologici si/sau
neconforme cu caracterul zonei,

o degradiri medii Elemente decorative care lipsesc de pe fafade, 6
inclusiv cele indepdrtate inmod abuziv.

0 degradiri majore Elemente decorative desprinse, care prezintd 10
risc de cadere. Elemente de tinichigerie care
lipsesc. Risc major pentru trecitori,

* Indiferent de materialul din care sunt alcituite: stuc, piatid, fier, tabla, polistiren etc,



3. DEFICIENTE STRUCTURALE VIZIBILE DIN EXTERIOR

-
Sarpanti / Punctaj
O nu existd (nu este cazul
i fard degradiri 0
0 degradadri medii Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezint3
risc de cadere.
i Cosuri de fum care prezintd elemente de decoratie
i lipsd. Deformari sau rupturi punctuale ale
coamelor, cosoroabelor sau capriorilor.
o degradiri majore Elemente din lemn rupte si/san  lipsa, 15
deformdri majore ale structurii sarpantei. Coguri
de fum si/sau lucarne lipsi partial sau total.
*Se vor lua In considerare §i cosurile de fum, lucarnele etc. componente ale sarpantei.
Pereti Punctaj
0 fird degradiri 0
]zﬁ degradari medii Elemente lipsd pe suprafefe mai mari (coljuri de 16

cladire, soclu). Se vor face completdri cu
clemente in baza unui proiect tehnic autorizat.

o degradiri majore Crépaturi de dimensiuni mari, structurii slabita 30
sifsau deformatd, elemente componente ale
structurii verticale lipsd partial sau total. Cladire
ruind.

* Indiferent de materialul din care este compusa structura verticald; zidarie din cirdmida, zidarie din
piatrd, lemn, beton ete.

4. IMPREIJMUIRE

nu existd (nu este cazul

fard degradiri 0
degradiri minore Zugraveald si/sau vopsiforia Imprejmuirii sunt
exfoliate. Posibila remedietea punctuali.

~L o o

0 degradiri medii Elemente decorative componente lipsd, iar 3
: zugriveala si/sau vopsitoria Tmprejmuirii sunt
exfoliate in proportic de peste 10% din suprafafi.

0 degradiri majore Imprejmuirea  prezintd  deformiri, degradiri, 5
inclindri structurale vizibile. Imprejmuirea lipseste
parfial.

* Indiferent de materiatul din care este alcétuita imprejmuirea i de elemente sale decorative.



Cauzele degradarilor

} 1
X et . - T s - s . |
)éa degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de api, igrasie, trecerea

timpului etc. ,

‘!\Q degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intrefinerea unej
cladiri

t

o degradiri intentionate canzate de factorul uman: nerespeetarea legislatici in vigoare,
a Regulamentului Local de Urbanism. ete.

* In evaluarca imobilelor s vor identifica si cauzele probabile ale degradarilor (una sau mai multe
variante),

Observatii imobil / Misuri stabilite

Definifia gencrala a categoriilor de degradiri

Degradari minore.

IExista degraddri Ja care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite clemente
sau locuri. Degradérile sunt in cea mai mare parte doar de suprafatd. In spatele degradrilor
minore nu se ascund degraddri majore sau probleme constructive, Caracterul arhitectural al
cladirii se pistreaz.

Degradari medii.

Degradarile trebuiesc Indepartate cat mai curdnd, Volumul degradirilor cuprinde péni la 50%
din suprafati sau corp de constructie. In spatele degradirilor medii nu se ascund degradiri
majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al clidirii este afectat partial.
Degradari majore.

Aceste degraddri sunt grave §i trebuiesc remediat imediat, pentru a se evita degradarea continu.
Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de constructie,
presupune fisuri mari care influenfeazd structura imobilului. Corpurile de construciie trebuiesc
reabilitate sau reficute. Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde si/sau este
distrus in mod intentionat.

Calculul punctajului in urma evaludrii si stabilirea starii tehnice a cladirii

Punctajul total.

Dupéd completarea fisei de evaluare se va calcula punclajul total (insuménd punctajele din
coloana din dreapta corespunzétoare nivelului de degradare).

Punetajul de referinti.

in cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de exemplu,
constructiile cu acoperis tip terasd nu vor putea fi evaluale din punct de vedere al invelitorii si a
sarpantei sau constructiile care nu sunt Imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al
imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scidea din punctajul
maxim de 100 puncte al figei de evaluare, Rezultatul objinut astfel reprezintd punctajul de referingi.

Punctajul procentual.



Punctajul procentual reprezinti valoarea exprimatd in procente (cu douad zecimale) in urma
Impdrtinii punctajului total la punctajul de referin{a (punctajul total / punctajul de referingd x 100).

Punctajul procentual se calculeazi pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea starii tehnice a cladirij

In functie de rezultatl punctajului procentual, se stabilesc’
urmatoarele limite;

Stare tehnica buna: 0,1 % -+ 6,0 %
MAJORARE CU 300%

Stare tehnica satisfacatoare : 6,1 % +25,0%

MAJORARE CU 400%
Stare tehnica nesatisfacatoarc: > A /j 7

25,1 % MAJORARE CU 500% /) e

- 'PUNCTAJ - | PUNCTAJ | PUNCTAJ '  STAREA

~ TOTAL .~ REFERINTA | PROCENTUAL _’- ' TEHNICA -

COMISIA PENTRU VIDENTIFICAREA, EVALUAR]j]\A SI STABILIREA STARII
TEHNICE/DE FAPT A CLADIRILOR/TERENURILOR NEINGRIJITE DIN IMOBILELE

SITUATE IN COMUNA DARLOS
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